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Zmluva 02/2017

o najme nebytovych priestorov uzatvorena podl'a §-u 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

medzi

A. PrenajimatePom : ZAKLADNA SKOLA
Mudronova 83,
ICO: 36064092
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobocka Bratislava - mesto
¢islo uctu : 1658877057/0200

zastipeny: Mgr. Richardom Savéinskym
dalej len ,,prenajimatel™

a
B. Ndajomcom : Mgr. Anna S¢epanova
narodeny:
¢. OP:

adresa: Pod vinicami 12
811 02 Bratislava

dalej len ,,ndjomca‘

Prenajimatel’ a ndjjomca sa ako zmluvné strany na zdklade § 2 ods.3, § 720 OZ a § 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,ZoNP*) dohodlina uzavreti tejtozmluvy:

ClL 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v domovej
nehnutel'nosti nachadzajicu sa v Bratislave na Mudronovej ulici orientaéné Cislo 83.

2. Na prizemi domovej nehnutel'nosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku sa nachadza nebytovy
priestor s celkovou plochou 14 m?. Uvedeny nebytovy priestor dava prenajimatel’ do najmu
najomcovi a tento ho do najmu prijima s tym, Ze ho bude uzivat pre ucely v oblasti
starostlivosti o deti v rozsahu zivnostenského listu.

3. N3jomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne oboznameny
a tento moze sluzit’ dohodnutému tcelu najmu.

ClL2
Vznik, doba a ukoncenie ndajmu

1. N4jom v zmysle tejto zmluvy vznikne diiom jej podpisania a zmluvnymi stranami sa
dojednava na dobu

urc¢ita -od1.9. 2017 -do 30.6.2018



Néjomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou v zmysle ust. § 9 ZoNP,

C) jednostrannym odstupenim od zmluvy (§ 48 OZ ) prenajimatel'om z dévodov v bode 3
tohto ¢lanku.

.V nadviznosti na uvedené pod pis. b) ods. 1 tohto ¢lanku si zmluvné strany v sulade s ust.
§ 12 ZoNP dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

- jednomesacnu, ktorda sa bude pocitat’ od prvého dia nasledujuceho po jej doruceni
najomcovi, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie prenajimatel’ z dovodu, Ze najomca
bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim thrady za najom alebo thrad za sluzby
S ndjmom spojene,

- trojmesacnu, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni
druhej strane, v pripade, ak zmluvu o najme vypovie ktorakol'vek zmluvna strana
Z inych dovodov.

. Zmluvné strany si dohodli v sulade s 0ds. 1 pism. c) tohto ¢lanku, ze prenajimatel’ moze od

tejto zmluvy o ndjme jednostranne odstapit’ v pripade, ak

a) nebytové priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy, bude uzivat’ ind osoba ako
najomca,

b) nebytové priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy sa nevyuzivaji na ucel
uvedeny v ¢l. 1 bod 2 tejto dohody,
pricom zmluva sa zrusuje dilom doru€enia oznamenia o odstupeni od zmluvy
prenajimatel'om ndjomcovi .

. N4jomca je povinny odovzdat’ nebytové priestory najneskor v prvy pracovny dent po
uplynuti vypovednej lehoty resp. po skonceni najmu prenajimatelovi. V opacnom pripade
je prenajimatel’ oprdvneny vypratat’ nebytové priestory a postupovat’ v zmysle § 2 ods.3, §
3 ods.2, § 6 OZ na riziko a ndklady najomcu.

O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie obdrzi

njjomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom

podpisania a prevzatia zapisnice ndjomca prestdva zodpovedat’ za nebytové priestory a za
pripadne vzniknut Skodu na nebytovych priestorov. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
najjomca je povinny vydat neopradvneny majetkovy prospech, ktory ziskal na ukor
prenajimatel’a a to minimalne vo vyske ceny priemerného ndjmu platného v danej lokalite.
Ak je vysSia, je povodny ndjomca povinny uhradit’ tito vysku ndjomného.

(L3
Vyska a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
za sluZby spojené s najmom

. Najomné na zaklade vzajomnej dohody a vzh'adom na verejnoprospesntl ¢innost’ ndjomcu
predstavuje sumu vo vyske 1,- EUR za celi dobu najmu dohodnuta v CI. 2, bod 1.

. Po¢ntic diiom vzniku ndjmu bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi spolu s thradou za najom
taktiez preddavkové platby za sluzby ktorych poskytovanie je S najmom spojené, a to
v nasledovnom rozsahu : elektricka energia, dodavka tepla a TUV, vodné a sto&né
v celkovej vyske

50,- € za rok

. Vysku platieb za sluzby spojené s najmom je prenajimatel’ opravneny v priebehu
kalendarneho roka v opodstatnenych pripadoch jednostranne upravit (zvySenie cien
zabezpecovanych a poskytovanych sluzieb, rozsirenie poskytovanych sluzieb a pod.).
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Zmenu vysky pripadne rozsahu preddavkovych platieb oznami prenajimatel’ ndjomcovi
zaslanim nového vypoctového listu suvedenim dalSiecho poradového c¢isla. Novy
vypoctovy list bude ndjomcovi v pripade zmien zaslany najneskoér spolu s faktirou
predmetom ktorej bude okrem najomného taktiez zmenend vyska preddavkovych platieb
za sluzby. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyactovanim preddavkovych platieb
a skuto¢nych nékladov za prislusny kalendarny rok budu splatné do 15 dni odo dna
dorucenia vyac¢tovania najomcovi.
4. Najomné bude najomca platit’ do 15.6.2018 na tento ucet prenajimatel’a:

¢islo uctu: 1658877057/0200 VS: 7010 KS: 0558
Za nedodrzanie terminu platby uplatni prenajimatel’ voc¢i najomcovi trok z omeskania
stanoveny § 3 nar. vlady SR €. 87/1995 Z.z, ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Cl 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit najomcovi riadne uzivanie nebytového priestoru a
najomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel ngjmu (¢l. 1
tejto zmluvy).

2. N4jomca je povinny platit’ thradu za ndjom a preddavkové platby na sluzby tak, ako je
dohodnuté v ¢lanku 3 tejto  zmluvy.

3. Njjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypocet drobnych oprav
sa analogicky pouzije priloha nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia OZ), obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo osdb, ktoré sa s jeho sthlasom
zdrzuja v nebytovych priestoroch.

4. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat a umoZnit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel’ovi oznamit” akukol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovych priestoroch.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora v dosledku toho vznikne.

6. Stavebné upravy nebytového priestoru nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez pisomného
stuhlasu prenajimatel’a a prisluSného stavebného tradu a bez prenajimatelom vopred
schvalenej a odstihlasenej projektovej dokumentacie.

7. Ak nijomca vykond zmeny nebytového priestoru bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny
po skonceni nagjmu uviest’ nebytové priestory na svoje naklady do pévodného stavu.

8. Ngjomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie, ze
tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit', pokial’ nepreukéaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky. N4jomca je povinny dat’ poistit’ prenajaty nebytovy priestor.

9. V zmysle ustanovenia §-u 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z.z.. o ochrane pred poziarmi bolo
zmluvnymi stranami dohodnuté, ze vSetky povinnosti vyplyvajice z uvedené¢ho zékona
zabezpeci ndjomcea na vlastné naklady.

10. N4ajomca nebytového priestoru prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnej
vyhlasky Uradu bezpednosti prace Slovenskej republiky na zaistenie bezpednosti a
ochrany zdravia pri praci €. 74/1996 Z.z., ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravi (zdkon ¢. 330/1996 Z.z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a vykonavacie a stvisiace predpisy) a zabezpeci
ich plnenie na vlastné naklady.

11. Dalej najomca preberd na seba vietky povinnosti mu plyniice zo zakona NR SR ¢&.
272/1994 Z.z. o ochrane zdravia l'udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych



zariadeni v zmysle vyhl. ¢. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov, a zavézuje sa ich
dodrziavat’ na vlastné naklady.

12. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit’
mimosudnou pokonavkou.

13. N3jomca je povinny prenajimatel’'ovi bezodkladne ozndmit’ akékol'vek zmeny tykajice sa
jeho adresy, obchodného nazvu, sidla, pravnej formy podnikania, odovzdavacieho miesta
posty, nahradného prijimatel’a a pod.

14. N4jomca je povinny nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade poziadavky
zodpovedného zastupcu prenajimatel’a alebo spravcu spristupnit’ za i¢elom vykonania ich
obhliadky.

15. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze akékol'vek informacie tykajice sa tohto zmluvného vztahu
pozadované od prenajimatel’a tretimi osobami v stilade so zakonom o slobode informacii
¢. 211/2000 Z.z. bude spristupniovat’ len po predchadzajiicom sthlase nijomcu.

CL.5
Osobitné, prechodné a zdverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov.

2. Zmluvu je mozné menit’ a dopliiiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odstthlasenymi oboma
zmluvnymi stranami. V pripade, ze druha zmluvna strana sa nevyjadri k navrhu dodatku
pisomne do 30 dni odo diia doru€enia nadvrhu dodatku do jej odovzdavacieho miesta posty,
predpoklada sa, ze s ndvrhom dodatku nesthlasi.

3. Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov a
vztahy z neho plynice ustanovenia zakona cislo 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika. Priorita je dana §-om 1 ods. 2 OZ, ak tato zmluva neustanovuje inak.

4. Zmluva o ndjme bola vyhotovend v 2 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie zmluvy.

5. Zmluva nadobuda platnost’ aucinnost dhom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a
na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vaZne, ur€ite a zrozumitel'ne

prejavenou voOlou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon neurobili v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave dina 12.6.2017

podpisané podpisané

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

ZS Mudrofova 83, Bratislava Mgr. Anna S&epanova
Mgr. Richard Sav¢insky, riaditel’ Skoly



